HIPOTECARIA METROCREDIT

INFORME DE ACTUALIZACION
TRIMESTRAL

II TRIMESTRE

METROGREDIT

HIPOTECARIA

30 DE JUNIO DE 2015

2



INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL IN-T
HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A.

30 de junio de 2015

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: HIPOTECARIA METROCREDIT, 5.A.

VALORES QUE HA REGISTRADO: BONOS CORPORATIVOS

Cuarta Emision de Bonos, Res No. CNV 485-10 del 24 de nov. de 2010
Fecha de emision: 14 de dicicmbre de 2010

Quinta Emision de Bonos, Res No. CNV214-11 de 9 de Junio de 2011
Fecha de emision: 9 de septiembre de 2011

Sexta Emision de Bonos, Res No. SMVY295-12 de 27 de agosto de 2012,
Fecha de emision: 8 de octubre de 2012

Séptima Emisién de Bonos, Res No. SMV No. 68-14 de 19 de febrero de 2014,
Fecha de emision es 18 de marzo de 2014

Octava Emisién de Bonos, Res No. SMV No. 83-15 de 13 de febrero de 2015
Fecha de emision es 15 de marzo de 2015.

VALORES COMERCIALES NEGOCIABLES

Décimo Segunda Emisién de VCNS, Resolucion No. SMV-252-14 del 27 de mayo
de 2014, Fecha de Emision Primera Serie 9 de junio de 2014,
Décimo Tercera Emision de VCNS, ResolucionNoSMV-579-14 del 25 de
noviembre de 2014. Fecha de Emisién Serie A 5 de febrero de 2015, Serie B 12 de
febrero de 2015, Serie C 24 de febrero de 2015,

NUMERO DE TELEFONO (FAX) DEL EMISOR:

TELEFONO: 223-6065

FAX: 213-0622

DIRECCION DEL EMISOR: Calle Eusebio A. Morales, Mini Mall El Cangrejo #6
DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR:

EMAIL: hipotecaria@metrocreditpanama.com
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I PARTE

1 ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS
A. LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al segundo trimestre del aiio 2015, la empresa
registrd activos circulantes por un monto de B/.91,211,101.00 lo cual consideramos
buenn, ya que representa un aumento de 4.12% vs las cifras reportadas al 31 de
marzo de 2015 en el informe previo . _

El efectivo representé B/.16,101,926.00 un aumento del 9.58% vs el 31 de marzo
de 2015 producto de un aumento en la colocacién de nuevos VCNs y bonos por
$3.3 millones adicionales. préstamos por $2,174,589.00 adicionales. Este efectivo
representa un 17.65% del total de los activos corrientes, representando las cuentas
por cobrar casi el 82.09% o sea el drea mas productiva de la empresa, que a su vez
tuvo un aumento del orden del 2.99% vs el trimestre precedente. Los activos
circulantes representan el 96.85% del total de activos, el restante 3.15% esti
representado por mobiliario y equipo de oficinas 1.52% , inversiones en acciones y
bonos 0.51% y propiedades disponibles para la venta y ofros activos representan
el restante 1.11%, del total de activos.

DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS
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Mediante la Resolucion MNo. SMVY-579-14 del 25 de noviembre de 2014, se autorizd
la emision de B/42 millones correspondiente a la Décimo Tercera emision de
VOCNS. Al 30 de junio de 2015 se habian colocado B/25,599,000.00 seoin detalle:
Serie A fecha de emision 5 de febrero de 2015, Monto $10 millones colocados.
Seric B fecha de emision 12 de febrero de 2015, Monto $3 millones colocados.
Serie C fecha de emision 26 de febrero de 2015, Monto $1.8 millones colocados.
Serie D fecha de emision 4 de junio de 2015, Monto $10.799 millones colocados

Mediante la Resolucién No.SMV252-14 del 27 de mayo de 2014 se auntorizd la
emision de $17 millones correspondiente a la décimo segunda emisién de VCNs de
la empresa que recogit para el mes de junio la Serie A de la décima emisidn
vencida el 9 de junio de 2014. Al 30 de junio de 2014 se habian colocado $11
millones correspondientes a la Serie A, que se repagaron durante el mes de junio
de 2015. La Serie B por $6 millones se coloco totalmente durante el mes de Julio de
2014. Vigentes al 30 de junio de 2015.

Fl 24 de noviembre de 2010 con la Resolucion No. CNV 485-10, la Comision
Nacional de Valores, antorizd la Cuarta Emision de Bonos Hipotecarios, ésta por
%6 millones, de los cuales se han colocado al cierre del trimestre que finalizd el 30
de septiembre en su totalidad de 2011.

E19 de junio de 2011, ¢l Emisor obtuvo mediante Resolucidn emitida por la
Comision Nacional de Valores No. CNV-214-11 autorizacién para la Quinta
Emisién de Bonos Hipotecarios por $2 millones, de los cuales al cierre del presente
trimesire se ha colocado $1,250,000.00

Mediante la Resolucion No. SMV-83-15 del 13 de febrero de 2015, se autorizé la
emision de B/45 millones correspondiente a la Octava emision de Bonos. Al 30 de
junio de 2015 se habian colocado 13/3,935,000.00.

El emisor obtuvo mediante la Resolucion Emitida por la Superintendencia del
Mercado de Valores No. SMV295-12 del 27 de agosto de 2012, la autorizacién para
emitir doce millones de délares en Bonos (Sexta emision). La fecha de emision es 3
de octubre de 2012, y al cierre del presente trimestre se habian colocado
$12,000,000.00 millones, o sea que se colocaron en su totalidad.

El emisor obtuvo mediante la Resolucién No. SMV No. 68-14 de 19 de febrero de
2014 la autorizaci6n para emitir seis millones de dolares en Bonos (séptima
emisian). La fecha de emision es 18 de marzo de 2014, y al cierre del presente
trimestre se habian colocado $6,000,000.00 millones.

Al momento de 1a preparacitn del presente informe, todas las garantias se
encuentran depositadas en los fiduciarios ABS Trust y Central Fiduciaria.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de R/. 87,661,407.00 un 3.89%
mayor que ¢l trimestre correspondiente al 31 de marzo de 2015, desglossindose cl
monto asi: Pasivos Corrientes $37,463,444.00 sea 42.74% del total, que a su vez
tuve una disminucion de 1.75% vs ¢l 31 de marzo de 2015, bisicamente debido a
una disminucién en la mayoria de los rubros correspondientes.
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El pasivo a largo plazo, aumenté en 14.74% vs el trimestre anterior, ya que al 31
de marzo de 2015 ¢l monto de los mismos fue de B/26414,617.00 vs B/
13/.30,038,371 al 30 de junio de 2015. Este aumento obedece a un aumento en la
colocacion de bonos por $3.552,000.00.

Los otros pasivos aumentaron 1.63%, basicamente debido a aumento en intereses
no devengados y gastos de manejo no devengados.

En este trimestre la relacion corriente aumentd ya que al 31 de marzo de 2015 esta
relacién fue de 2.30 a 1, y para el presente trimestre 2.43 a 1.

El valor de las hipotecas dadas en garantias de préstamos por cobrar asciende a
B/.157,290,966.00, lo que representa 2.10 veces el saldo de la cartera bruta de
préstamos. Al 31 de marzo de 2015 este rubro representaba 13/.152,632,622.00 o
sea 2.10 veces el saldo de la cartera bruta de préstamos.

B. RECURSOS DE CAPITAL

El capital pagado aumenté en  $322,000, un aumento de 6.16% sobre el 31 de
marzo de 2015. Las utilidades retenidas aumentaron 1.08% vys el cierre del
trimestre anterior. Hubo disminucién en emisiones de valores en el periodo por
$201,000 en VCNs y aumento de B/.3,552,000,000 en bonos para un aumento neto
total de B/.3,351,000, ademis hubo una disminucion ¢n ¢l nivel de endeudamiento
que pasé de 13.64 veces a 13.45veces en el presente trimestre. El accionista iinico
cumplié su promesa de aumentar el capital a corto plazo, y lo llevd a B/.5,552,000
(B/.5.552 millones) este segundo trimestre del afio. Adicionalmente y desde el afo
2014, se aumentd el capital autorizado a B/. 8 millones, cifra que pretende alcanzar
como capital pagado a mediano plazo.

EVOLUCION DEL CAPITAL
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C.

RESULTADOS OPERATIVOS

Durante el segundo trimestre del aiio 2015, la empresa obtuvo ingresos por
$2,839,991, un 4.28% menor que el trimestre previo, y para el aiio 2015
representan un 23.69% mayor de los ingresos totales del semestre del aiio 2014,
Los ingresos se desglosan asi: intereses $2,221,388, Manejo B/. 118,582 ,Oiros
ingresos B/. 343,273 e intereses ganados en plazo fijo B/.156,748,

Para cl presente trimestre, los intereses ganados representan un 78.22%, los
gastos de manejo un 4.18%, los otros ingresos un 12,.09% y los intereses ganados
en plazo fijo 5.52 %.

Los ingresos acumulados del afio 2015 son 23.69% superiores al mismo periodo del

afio 2014,
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A continuacion detalle de los ingresos de la empresa durante los tdliimos 4
trimestres de operaciones de la misma



EVOLUCION DE LOS INGRESOS 4 ULTIMOS
TRIMESTRES
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Los gastos generales y administrativos del trimestre alcanzaron la suma de B/.
2,407,324 sea un 6.75% menor que el trimestre previo y si comparamos los gastos
de los primeros seis meses de este aiio de este aiio vs el periodo similar al afio
2014, los gastos acumulados del afio 2015 representan un 16.05 % mayor que el
afio 2014, esto se debe a mayor gasto de intereses de emisiones, y mayor nimero de
centros de captacion de préstamos en operacion.

Para este trimestre los gastos mas representativos se encuentran representados por
los de intereses y financieros, que fueron de B/.1,052,175 y representan un 43.71%
del total de gastos del trimestre , y los honorarios y gastos de personal que en
conjunto suman B/, 809,545 o sea un 33.63% del total de gastos del trimestre.

A Continuacion grifico de gastos directos por cada sucursal, sin incluir los gastos
financicros vy su distribucion dentro del total de gastos.



GASTOS DIRECTOS POR SUCURSALSEGUNDO
TRIMESTRE 2015 NO INCLUYE GASTOS DE
INTERESES

| PANAMA

B CHITRE

B SANTIAGE

B PENONOME

| DAMID

o AGUALRILCE

m LA CHORRERA

B CERROWVIENTO
= BUGABA

B YIS TA ALEGRE

m LASCLUMBRES
BALBOA,
CORONADD

Se registré una utilidad antes de impuestos de $432,667 en el trimestre, lo que
después de impuestos estimados representa una ufilidad neta acumulada ¢n el
trimestre de B/, 362,366. Las utilidades netas acumuladas al primer semestre del
afio 2015 representan un 120.18% del total de las utilidades netas del mismo
periodo del aio 2014,

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

Producto de una buena campaiia de publicidad bien dirigida a través de diferentes
medios de comunicacién,(television, radio y vallas de carretera) la apertura de
catoree sucursales o centros de captacion de préstamos en el interior del pais y en
la Ciudad Capital, David, Bugaba, Chitré , Santiago, Aguadulce y Penonomé, y
también la Sucursal Chorrera, Vista Alegre y la de Cerro Viento/San Antonio,
Balboa (en Rio Abajo) y al haber alcanzado un grado de madurez cl negocio, las
colocaciones netas de préstamos han aumentado durante ¢l presente trimestre un
2.99 % comparativamente al trimestre anterior y 6.78% de aumento sobre el
mismo periodo del afio 2014 acumulado. Consideramos que con la consolidacion
de los nuevos centros de captacion de préstamos abiertos en el dltimo aiio, Ia
apertura de un nueve centro de captacion en Coronado, y para ¢l altimo trimestre
del aiio en Betania, y con la continuacion en la colocacién de los bonos y la
ohtencion de fondos a tasas y plazos mas favorables, el crecimiento de la cartera
continuard en ascenso.

Dado que el interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la
cartera de préstamos en los dltimos dos aios, sobre todo en el #rea de provincias



cenfrales, drea no atendida anferiormente, la direccion de la empresa ha
continuado una politica agresiva de expansion, y producto de la misma se inaugurd
el nuevo centro de captacién en Coronado, y en el cuarto trimestre del afio en
Betania y 24 de diciembre. Es importante mencionar que hubo centros de
préstamos que afrontaron necesidades de expansion por el crecimiento de la
demanda. La Sucursal de Santiago de Veraguas fue trasladada a un local mis
amplio. Ya la Junta Directiva se encuentra evaluando la posibilidad de abrir una
nueva sucursal durante el presente afio. 95% de la cartera corresponde a
préstamos con garantia hipotecaria y 5% de préstamos a jubilados proporcion que
no ha variado en los dltimos meses

A Continuacidon grifico detallando el erecimiento de la eartera de préstamos a
través de los dltimos afos:

CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETADE
| PRESTAMOS

FOORO0O0

EO000000 5576131 7,757,626

52999768
50000000 |
42574315
AR0G0N00 |
34491680
30300000 217307695
20311237
20000000 16580214
10000000 Ll
2114857 2895635 1125492
0 B | ‘

J005 206 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 mar-15 jun-15

A confinuacion presentamos un cuadro de la antigiicdad de las euentas por cobrar
de la empresa, basado en el listado de la cartera bruta,
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ANALISIS DE ANTIGUEDAD DE LA CARTERA
JUNIO 2015 VS DICIEMBRE 2014
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RESUMEN FINANCIERO

~ MARZO 2015 DICIEMBRE SEPTIEMBRE:
2014 2014
PRESTAMOS 74,876,659 70,702,070 70,121,451 67,256,859

JUNIO 2015

'BALANCE GENERAL

ACTIVOS TOTALES 994,179,638 90,567,944 87,208,373 85,029,055

| DEPOSITOS TOTALES o 0 0 0

| DEUDA TOTAL ‘87,661,407 84,382,079 81,500,550 79,388,003

e _ |
ACCIONES PREFERIDAS 0 0 0 0
CAPITAL PAGADO o 5,552,000 5,230,000 5,000,000 5,000,000

| OPERACION Y =1 o0 0 0 ) 0
RESERVAS

| - — L e N o :

| PATRIMONIO TOTAL 6,518,231 6,185,865 5,707,823 5,640,962
RAZONES FINANCIERAS ] e =
DIVIDENDO/ACCION 0 0 0 0|
comu

'DEUDA 13.45 13.64 14.28 14.07
TOTAL+DEPOSITOS
/PATRIMONIO

| PRESTAMOS/ACTIVOS 0.80  0.80 0.80 0.79

| TOTALES I
GASTOS DE 0.0256 0.0285 0.0310 0.0239 |
OPERACION/ACTIVOS
TOTALES

| MOROSIDAD/RESERVAS EO L . .
MOROSIDAD/CARTERA 0239 0239 N 0zA e vl 1 2a)
TOTAL 2 mas de 90 dias

+ La empresa no establece reservas periddicas para cubrir morosidad sino que
aplica a cuentas malas en caso de darse de baja un préstamo.



ESTADO DE MARZO 2015 ~ MARZO2015  DICIEMBRE SEPTIEMBRE
SITUACION 2014 2014

FINANCIERA

INGRESOS POR 2,221,388 2,415,415 2,283,831
INTERESES

GASTOS POR 1,052,175 1,060,887 1,148,540 926,654
INTERESES

GASTOS DE 1,355,149 1,520,763 1,558,734 1,109,545

OPERACION

PERDIDA EN 0 25,000
VENTA DE

INMUELBE ==Ali=h _ oL =
UTILIDAD O -185,936(1) -191,235(1) -410,194(1) -240,709(1)
PERDIDA

ACCIONES - 5,552 5230 5,000 5,000
EMITIDAS Y EN
CIRCULACION

UTILIDAD O -33.49 -36.57 82.04 -48.14
PERDIDA POR
ACCION

UTILIDAD O 362,366 275,932 66,861 345,160
PERDIDA DEL
PERIODO
(NETA)
ACCCIONES 5,391 5,115 5,000 4,700
PROMEDIO DEL

PERIODO

(1) Este rubro no incluye los ingresos por gastos de mancjo, intereses ganados
en plazo fijo y otros ingresos, que para este trimestre representan $618,603
de ingresos.

En cuadro a continuacion se presenta informe incluyendo estos rubros



CUADRO CONTENIENDO INGRESOS TOTALES Y GASTOS TOTALES DE
LA EMPRESA.

ESTADO DE JUNIO 2015 MARZO 2015 DICIEMBRE SEPTIEMBRE
SITUACION 2014 2014

FINANCIERA

INGRESOS 2,839,991 2,967,033 2,785,207 2,478,463

1,052,175 1,060,887 1,148,540 926,654

2
B
2

INTERESES

GASTOS DE 1,355,149 1,520,763 1,558,734
OPERACION

PERDIDA EN 0 25,000

VENTA DE

INMUEBLE T

UTILIDAD O 432,667 360,383 77,933 442,264
PERDIDA

 ACCIONES 5,552 5,230 5,000 5,000
EMITIDAS Y EN
CIRCULACION

UTILIDAD O 77.93 68.91 15.59 110.57
PERDIDA POR
ACCION

UTILIDAD O 362,366 275,932 66,861 345,160
PERDIDA DEL

PERIODOD

(NETA)

ACCCIONES 5,391 5,115 5,000 4,700
PROMEDID DEL
PERIODO
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Estados Financieros Interinos al segundo trimestre del afo 2015
(30 de junio de 2015)



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
ESTADOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panams, Repiblica de Panama)
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CONTADORES AUDITORES ASESORES

INFORME DI 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas v Junta Dircctiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
Panama, Rep. de Panama

Alcance

Hemos efectuado la auditoria de los estados financieros que se acompailan de HIPOTECARIA
METROCREDIT, S. A., los cuales comprenden el balance de situacion al 30 de junio de 2015 y
los estados de resultados, cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo, por el periodo
terminado en esa fecha, v notas gque comprenden un resumen de politicas contables significativas ¥
otra informacién explicativa.

Responsabilidad de Ia administracion para los Estados Financieros

La Administracion de la Empresa es responsable por la preparacion y presentacién razonable de
estos cstados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, y por el control interno que la Administracion determine que es necesario para permitir
que la presentacion de los estados financieros estén libres de representaciones erromeas de
importancia relativa, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Contador Pablico Autorizado

Nuestra responsabilidad es asepurar la razonabilidad de los estados financieros con base en nuestra
auditoria.  Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa. Iisas Normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener una scguridad razonable acerca de si los estados financieros
estdn libres de representaciones errdneas de importancia relativa.

Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia que respalde los
montos v revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de
nuestro juicio, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacion errdnea de importancia
relativa en los estados financicros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de
riespos, nosotros consideramos el control intemno relevante para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de la Empresa, a fin de disefiar procedimientos de auditoria
que sean apropiados en las circunsiancias, pero no con el proposito de expresar una opimidn sobre la
efectividad del control inteeno de Ia entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de
los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
hechas por la Administracién, asi como evaluar, la presentacion en conjunto de los estados

{inancicros. Fe

CALLE 37, ENTRE AYENIDAS CUBA Y PERLUL Tel Mo, 225-1485 1 392-8882 Fay No. 237-0755
E-miail: gerenclat bya.com,pa
Apartade (816 - 02151, Panama, Rep, de Panamd

Miembro de PrimeGlohal
Asociacion de Firmas de Contadores Independicntes



A Tos Accionistas ¥ Junta Dircctiva
HIPFOTECARIA METROUCREDIT, 5. A.
Panami, Rep, do Panams

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
ofrecer una base razonable para nuestra opinion,

Opinién

En nuestra opinién, los cstados financicros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes. la situacion linanciera de HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.. al 30 de junio
de 2015 y su desempeiio linanciero v sus [lujos de efective por el periodo terminado en esa fecha,
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Informacion adicional

MNuestra auditoria sc efectud con el propdsito de expresar una opinion acerca de los estados
financieros basicos. La informacion adicional que se acompana, se presenta para propositos de
analisis v no es parte requerida de los estados financieros basicos. Dicha informacion ha sido
objeto de los procedimientos de auditoria, de la misma forma que fue aplicada a los estados
financieros bdsicos v en nuesira opinion, se presenta razonablemente en todos los aspectos

el

importantes con relacion a los estados financieros basicos.

22 de agosto de 2015
Panama, Republica de Panama



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panama, Republica de Panama)

BALANCE DE SITUACION

Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

ACTIVO
Activo corriente
Efectivo en cajas y bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Cuentas por cobrar - empleados
Cuenlas por cobrar - cheques devueltos
Adelanto a préstamos por cobrar
Adelanto a compra
Impuesto sobre la renta - estimado
Seguros pagados por adelantado
Impuesto municipal adelantado
Total active corriente

Inversiones en acciones y bonos del Estado
Propiedades disponibles para la venta

Propicdad, mobiliario de oficina, equipos
y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Cuentas por cobrar - Fideicomiso
Cuentas por cobrar - terceros
Cuentas por cobrar - olras
Depdsito de garantia
Gastos de organizacion, neto de
amortizacion acomulada
Fondos en Fideicomiso

Total otros activos

Total activo

Cuentas de Orden
Valor de las hipotecas dadas en
garantias de préstamos por cobrar

NOTAS

Bi.

B3/

Junio

2015 2014
16,101,926 B/ 13,721,199
T4.876,659 T0.121.451
164 164
1,958 1,867
101,754 73,759
102,375 184,545
1.053 1,053
14.944 [.5749
1,268 -
01.211.101 54,107.617
481,482 466,452
18.372 18.312
1.4386.,394 1,449 083
260,000 260,000
383,809 383,809
279,172 399309
19.390 19,390
86,918 103,371
1.000 1.000
1,030,289 1,166,879

__94,179,633 3’.",2'38.3’?3_

157,290,966 B/. 146,632,296

Véanse Ias notas a los estados financicros que se acompafian.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptblica de Panama)

BALANCE DE SITUACION
Al 30 de junio de 2015, con cilras

comparativas al 31 de diciembre de 2014

PASIVO Y PATRIMONIO
DE LOS ACCIONISTAS

Pasivo corriente
Sobregiros bancarios
Cuentas por pagar - proveedores
V.C.N. por pagar
Préstamos por pagar - bancos
Impuesto v retenciones por pagar
Descuento retenidos por pagar
Adelantos recibidos de clientes
Tesoro Nacional - LT.B.M.S.
FECI - préstamos por cobrar
Impuesto sobre la renta por pagar
Taotal pasive corriente

Pasivo largo plazo

Bonos por pagar

Préstamos por pagar - bancos
Total pasive largo plazo
Otros pasivos

Intereses no devengados

Gastos de manejo no devengados
Total otros pasivos

Taotal pasivo

PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

Capital social autorizado
8,000 acciones comunes con un valor nominal
de B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacion
5.552 acciones para junio de 2015 y
5,000 acciones para diciembre de 2014

Utilidades no distribuidas
Total patrimonio de los accionistas

Total pasivo y patrimonio de los accionistas

Véanse las notas a los estados financieros que se acompanan,

NOTAS

12

13

B/.

B/,

Junio

2015 2014
2200130 B/ 2180357
45,640 109,403
31,599,000 30,000,000
1.597.561 1,640,004
15.071 17.305
232 -
BOLETI 759135
Q015 406
1.237.697 1,101,008
669,227 514,461
37.463.444 35,638,859
29, 185.000 25,250,000
853,371 736,783
30,038,371 25.9806,783
17,119,033 17122183
3.040,559 2.752.725
20,159,592 19,874,908
A7.661.407 81,500,550
5.552.000 5,000,000
Da6n. 231 T07.823
6,518,231 5,707,823
94,179,638 87.208.373
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.
(Panama, Republica de Panamd)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Del 1 de enero al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2014

Tatal del

Acciones Utilidades no patrimonio de

NOTAS comunes distribuidas los accionistas

Saldos al 31 de diciembre de 2013 B/ 4000000 B/ 1,009.994 B/ 5009994
Miis:  emisién de acciones 1,000,000 - 1.000.000
Menos: declaracion de dividendos - {1,000,000) (1,000,000)
Impuesto complementario 15 - (4.089) {4.089)

Saldos al 31 de diciembre de 2014 5,000,000 5,905 5,005,905
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2014 - 701,918 701,918
Saldos al 31 de dicicmbre de 2014 5,000,000 T07.823 5,707.823
Saldos al 31 de diciembre de 2014 5,000,000 711912 5,711,912
Mas:  emision de acciones 552,000 - 552.000
Menos: declaracion de dividendos - (306.667) (300.6067)
Impuesto complementario 15 - (17.312) (17.312)

Saldos al 30 de junio de 2015 5,552,000 327,933 5,879,933
Utilidad neta al 30 de junio de 2015 - 638.298 638,298
Saldos al 30 de junio de 2015 B/. 5,552,000 B/ 966,231 B/ 06,518,231

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panami, Repiblica de Panama)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Del 1 de enero al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas del | de enero al 31 de diciembre de 2014

Flujos de efectivo de actividades de operaciin
Efcetivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,

Efectivo (utilizado) en:
Gastos administratives pagados
Pago de impuestos
Préstamos otorgados
Adelantos a préstamos
Total efectivo (utilizado)

Flujos de efectivo neto, (utilizado) en actividades
de operacion
Flujos de efective de actividades de inversion
Efectivo recibido o (utilizado) en:
Adquisicion en activo fijo
Deposilos en garantia
Emision de acciones
Adelanto a compra
Inversién en acciones
(Pérdida) venta bien inmueble
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de inversian
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo recibido o {utilizado) en:
Préstamos abonados o cancelados
Préstamos recibidos
Bonos por pagar
V.C.N. por pagar
Variacion en cuentas por cobrar - otras
Intereses ganados en depdsitos a plazo [ijo
Dividendos pagados
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento
Aumento en el saldo de efectivo y equivalentes
de efectivo

Junio
2015

2004

intercses ganados ¥ comisidn de cierre B/, 10,767,209 BL 19,534,760
{4,805,035) (8,710,951)
(135,834) {(419,125)
(9.508,052) (19,064,898}
(25,995%) {14.074)
(14,474.916) {28.209,048)
(3.707.707) (8,674.288)
(123,570) (231,627)

. {4,200)

552,000 1,000,000
82,170 {105,959)

[ 15,000) -
(25,000) -
470,600 658,184
(4,720,907) (556.879)
4,795,052 1,456,875
3.935.000 6,000,000
1,550,000 3,000,000
120,137 (71,422}

227 446 109,797
(366,667) (1,000,000
5,589,061 8,938,371
2351954 022,267
Efective y equivalentes de efectivo al inicio del aiio 11,540,842 10,618,575
13,892,796 B/ 11,540,842

Efeetivo y equivalentes de efectivo al 30 de junio B/

Véanse las notas a los estados financicros que se acompanan.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Repiblica de Panama}

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, eon cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

Constitucion

Fsta empresa fue incorporada bajo las leyes de la Repiiblica de Panama el 24 de octubre de 1994,
mediante Bscritura Pablica No. 6763 v se encuentra registrada en ¢l tomo 44053, folio 0045,
asiento 293941 en la Seccion de Micropelicula (Mercantil) del Registro Piblico.

En Acta de la Reunidn Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, el 5 de junio de 2015, se
aprobd ¢l aumento del Capital Social Autorizado a US 513,000,000.00, dividido en dos (13,000)
acciones comunes con un valor nominal de mil délares cada una, (US 51,000.00).

B. Operacidn

I’s una empresa dedicada principalmente al financiamicnto de préstamos hipotecarios y personales
con duracién promedio de 1 a 72 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz ubicada en Via
Espaita, Cl. Fusebio A. Morales y el Mini Mall EI Cangrejo, en la ciudad de Panama y catorce
sucursales (Chiteé, Santiago, Penonomé, David, Aguadulee, La Chorrera, Cerro Viento, Bugaba,
Vista Alegre, Balboa, Las Cumbres, Coronade, Bethania y 24 de Diciembre).

Emision de Bonos

Cuarta Emision de Bonos

La empresa obluvo una autorizacién para la cuarta Emision Pablica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucion emitida por la Comisién Nacional de Valores. No. CNV 485-10 del 24
de noviembre de 2010, Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos v condiciones de la cuarta emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 14 de diciembre de 2010.
Monto: Seis millones de Balboas a ser ofrecidos en maltiplos de mil
balboas cada uno (B/.6.000.000.00).
Bonos por pagar: Seis millones de Balboas (3/.6.000.000.00)
Vendido en su totalidad.
Plazo: Cinco afios (14 de diciembre de 2015).
Tasa de interds: Ocho por ciento anual (8.00%), pagade mensualmente.
Respaldo de la emisién: ~ Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.
Crarantia: Ios Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Creéditos

con garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avaltio
equivalente al 200% del importe de la emision tal como se
detalla en la seceion H del presente prospecto. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit. S, A., y estas se
ceden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos
pagarés y sus montos serdn revisados trimestraimente para cumplir con la relacion porcentual.



HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A,

(Panama, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con ciftas
comparativas al 31 de diciembre de 2014

C. Emisién de Bonos (continuacion)
Quinta Emision de Bonos
La empresa obtuvo una autorizacién para la quinta Emision Puiblica de Bonos Hipotecario,
mediante 1a Resolucién emitida por la Comision Nacional de Valores, No. CNV 214-11 del 9
de junio de 2011, Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos v condiciones de la quinta emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisidm: 9 de septiembre de 201 1.

Monto: Dos millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil
halboas cada uno (B/.2,000.000.00).

Bonos por pagar: Un millén Descientos Cincuenta Mil Balboas (B/.1.250,000.00).

Bonos disponible para la

Venta: Setecientos Cincuenta Mil Balboas (B/.750.000.00).

Plazo: Diez afios (9 de septiembre de 2021).

Tasa de interés: Diez por ciento anual (10.00%), pagado trimestralmente.

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: No cuenta sin ninguna garantia especifica solo con el respaldo

del Crédito General del Emisor.,

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos v en circulacion, estos
pagarés y sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Sexta Emision de Bonos

La empresa obtuvo una autorizacion para la sexta Emision Publica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV 295-12 del 27
de agosto de 2012, Esta emision se encuentra listada cn la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la sexta emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguicntes:

Fecha de emision: 8 de octubre de 2012,

Monto: Doce millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil
balboas cada uno (13/.12,000,000.00).

Bonos por pagar: Doce millones de Balboas (B/.12,000,000.00)
Vendido en su totalidad.

Plazo: Cuatro afios (8 de octubre de 2016).

Tasa de interés: Siete punto cincuenta por ciento anual (7.50%), pagado

mensualmente.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

C. Emisidon de Bonos {continuacion)
Sexta Emision de Bonos {continuacion)

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 5. A.

Garantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos
con garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avalio
equivalente al 200% del importe de la emision tal como se
detalla en la seccidn H del presente prospecto.  Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A, y estas sc
ceden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afadiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos v en circulacion, estos
pagarés y sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Séptima Emision de Bonos

La empresa obtuvo una autorizacion para la quinta Emisién Pablica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucién emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV No. 68-14 del
19 de febrero de 2014, Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama,

Términos y condiciones de la séptima emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes;

Fecha de emision: 18 de marzo de 2014,
Monto: Seis millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil
balboas cada uno (B/.6.000,000.00).
Bonos por pagar: Seis millones de Balboas (B/6,000,000.00)
Vendido en su totalidad.
Plazo: Cuatro afios (20 de marzo de 2018).
Tasa de interés: Nueve por ciento anual (9.00%), pagado mensualmente.
Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredil, 8. A.
Garantia: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos

con garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avalao
equivalente al 200% del importe de la emision tal como se
detalla en la seceion H del presente prospecto. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A., y estas s¢
ceden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la carlera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos v en circulacion, estos
pagarés y sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

{Panama, Republica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

C. Emision de Bonos (continuacion)
Qectava Emision de Bonos
La empresa obluvo una autorizacion para la octava Emision Pablica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucién emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV No. 83-15 del
13 de febrero de 2015, Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos v condiciones de la octava emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 17 de marzo de 2015,

Meonto: Cuarenta y Cinco millones de Balboas a ser ofrecidos en
multiplos de mil balboas cada uno (13/.45,000,000.00).

Bonos por pagar: Tres Millones Novecientos Treinta y Cinco Mil Balboas
(B/.3,935.000.00)

Bonos disponible Cuarenta y Un Millones Sesenta y Cinco Mil Balhoas

Para la venta; (B/41,065,000.00)

Plazo: Cuatro aiios (19 de marzo de 2019,

Tasa de interés: Nueve por eiento anual (9.00%), pagado mensualmente.

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con

garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, con avaliio
equivalente al 200% del importe de la emision tal como se detalla en
la seceidn H del presente prospecto.  Las hipotecas se constituyen a
favor de Hipotecaria Metrocredit, S, A., y estas se ceden al
Fideicomiso constituido con Central Fiduciaria.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y cn circulacion, estos
pagarés y sus montos serdn revisados tnmestralmente para cumplir con la relacion poreentual

Informe de la empresa Fiduciaria al 30 de junio de 2015
En el informe de Central Fiduciara, al 30 de junio de 2015, empresa [iduciaria del
Fideicomiso, informo lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso. asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
eréditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Bienes del Fideicomise

Fideicomiso TV

Il valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (IV
emision) asciende al 30 de junio de 2015 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS OCHO MIL
SETECIENTOS DOLARES CON  SETENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE DOLAR
(US $6,608,700.79).

Il valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL CINCUENTA Y UN
DOLARES CON SETENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE DOLAR (US $12,607.051.79), para la
misma fecha.



-172-
HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A,

(Panami, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

C. Emision de Bonos {(continuacion)
Bienes del Fideicomiso
Fideicomiso VI
1 valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisidn de Bonos (V1
emision) asciende al 30 de junio de 2015 a TRECE MILLONES DOSCIENTOS SEIS MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES CON SESENTA Y SEIS CENTESIMOS DE
DOLAR (US $13.206.866,66),

Bl valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a V I_EI_N'I'I(J(_,‘I-ID MILLONES ONCE MIL CIENTO DOCE DOLARES CON
NOVENTA Y SIETE CENTESIMOS DE DOLAR (US $28,011,112.97) para la misma fecha.

Informe de la empresa Fiduciaria al 30 de junio de 2015
En el informe de Central Fiduciaria, S. A., al 30 de junio de 2015, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informd lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Fideicomiso VII

[] valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (VI
emision) asciende al 30 de junio de 2015 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS ONCE MIL
CUARENTA Y SIETE DOLARES CON  CERO CENTESIMOS DE  DOLAR
(US $6.611.047.00).

] valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MI[,I.,{)NHS DOCE MIL SETECIENTOS TRECE DOLARES
CON VEINTINUEVE CENTESIMOS DE DOLAR (US $12.012,713.29). para la misma
fecha.

Iideicomiso X1 VCN

El valar de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de VON (XI
emision) asciende al 30 de junio de 2015 a DIECISEIS MILLONES SEISCIENTOS TRES
MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON OCHENTA Y CUATRO
CENTESIMOS DE DOLAR (US $16,603.781.84),

Fl valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a TREINTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y
TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES CON SIETE CENTESIMOS
DE DOLAR (US $32.883.574.07), para la misma fecha.



HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.

(Panamd. Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cifras
compatativas al 31 de diciembre de 2014

. Emision de Bonos (continuaciém)
Informe de la empresa Fiduciaria al 30 de junio de 2015
Fideicomiso XI1I VCN
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisidn de VCN (X1
emision) asciende al 30 de junio de 2015 a DIECINUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES CON TREINTA Y NUEVE
CENTESIMOS DE DOLAR (US $19.400,254.39).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a CUARENTA Y TRES MILLONLES DOSCIENTO NOVENTA Y DOS
MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE DOLARES CON CINCUENTA Y CUATRO
CENTESIMOS DE DOLAR (US $43,292,179.54), para la misma fecha.

Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2014
Fn el informe de ABC Trust. Inc., al 31 de diciembre de 2014, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Bienes del Fideicomiso

Fideicomiso 1V

El valor de 1a cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (IV
emision) asciende al 31 de diciembre de 2014 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL
POSCIENTOS VEINTITRES DOLARES CON CINCUENTA Y TRES CENTESIMOS DE DOLAR
(US $6,607,223.53).

El valor de los bicnes sobre los cuales recae el derecho de hipotcea cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS
SEIS DOLARES CON SESENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE DOLAR (US $12,470.206.69), para
la misma fecha.

Fideicomiso V1

IF] valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (VI
emision) asciende al 31 de diciembre de 2014 a TRECE MILLONES DOSCIENTOS QUINCE
MIL OCIHOCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES CON CINCUENTA Y CUATRO
CENTESIMOS DE DOLAR (US $13,215.878.54),

El valor de los bicnes sobre los cuales recae ¢l derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a VEINTIOCHO MILLONES SETENTA'Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y SIETE DOLARES CON TRECE CENTESIMOS DE DOLAR (US $28.074.997.13)
para la misma fecha.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cilras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

C. Emision de Bonos (continuacion)

Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2014
En el informe de Central Fiduciaria, 8. A., al 31 de diciembre de 2014, empresa liduciaria del
FFideicomiso, informd lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

[l valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de 1a emisién de Bonos (VI
emision) asciende al 31 de diciembre de 2014 a SEIS MILLONES NOVECIENTOS NUEVL
MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES CON TRES CENTESIMOS DE
DOLAR (LIS $6.909,675.03).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
TREINTA Y NUEVE DOLARES CON VEINTICUATRO CENTESIMOS DE DOLAR
(US $12.099,739.24), para la misma fecha.

Fideicomiso XI VCN

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN (XI
emision) asciende al 31 de diciembre de 2014 a CATORCE MILLONES TRESCIENTOS
TRECE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES CON CUARENTA Y SEIS
CENTESIMOS DE DOLAR (US $14,313,872.46).

Kl valor de los bienes sobre los cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso aseiende a VEINTISIETE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL
CIENTO DIECIOCHO DOLARES CON CUARENTA CENTESIMOS DE DOLAR
(US 527,822.118.40), para la misma fecha.

Fideicomiso X1I VCN

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN (XII
emision) asciende al 31 de diciembre de 2014 a DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS
VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON TREINTA Y
UN CENTESIMOS DE DOLAR (US $18,727.868.31).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a CUARENTA Y DOS MILLONES :‘\-’IilNTIUN MIL CIENTO
DIECIOCHO DOLARES CON CERO CENTESIMOS DE DOLAR (US $42,021.118.00),
para la misma fecha.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 2015, con cilras

comparativas al 31 de diciembre de 2014

C. Emisidn de Bonos (continuacidn)

Décima Segunda Emision de Valores Comerciales Nepociables

[a empresa obtuvo una aulorizacion para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucién emitida por la Comision Macional de Valores, No. SMVY 252-
14 del 27 de mayo de 2014, Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de

Panama.

Términos v condiciones de la décima segunda emision de Valores Comerciales Negociables,

son los siguientes:

Fecha de emision:
Monto:

V.C.N. por pagar:
Plaza:
Tasa de interés:

Respaldo de la emision:

Garantia:

Serie B: 15 de julio de 2014,

Seis Millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil
balboas cada uno (BL6,000,000.00).

Seric B Seis Millones de Délares (B/4.6,000.000.00)

Serie B Vendido en su totalidad.

Serie B: un afio (12 de julio de 2015).

Seis punto cinco por ciento anual (6.50%), pagado mensualmente.
Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Los Valores estaran garantizados por un Fideicomiso de Garantia
irrevocable constituido con la empresa Central Fiduciaria, 5. A,
conformado  por créditos con garantfas de hipotecas de
propiedades de sus clientes o de efectivo. quedando claro que el
efectivo aportado podrd ser invertido en titulos valores. Los
créditos con garantia hipotecaria tendrén un avaltio equivalente al
200% del importe de los Valores Comerciales Negociables
emitidos y en circulacién, Cuando los aportes sean en efectivo
éstos serdn reconocidos a la par y por un valor nominal igual al
valor de los Valores Comerciales Negociable emitidos y en
circulacion.

Décima Tercera Emision de Valores Comerciales Negociables

La empresa obluvo una autorizacién para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCNs), mediante la Resolucion emitida por la Comision Nacional de V alores. No. SMVY 579-
14 del 25 de noviembre de 2014, Esta emisién se encuenira listada en la Bolsa de Valores de

Panama.
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(Panama. Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

C. Emision de Bonos {continuacion)
Diécima Tereera Emision de Valores Comerciales Negociables (continuacion)
Términos y condiciones de la décima tercera emision de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Monto: Cuarenta y Dos Millones de Balboas a ser ofrecidos en miltiplos
de mil balboas cada uno (B/.42,000.000.00), emision parcial:

Fecha de emision: Serie A: 5 de febrero de 2015.

Monto: Serie A: Diez Millones de Balboas (B/.10,000.000,00)

Fecha de emision: Serie B: 12 de febrero de 2015.

Monto: Serie B: Tres Millones de Balboas (B/.3.000.000.00)

Maonto: Serie C: Un Millén Ochocientos Mil Balboas (B/.1,800,000.007)

Montao: Serie I: Once Millén Balboas (B/.11.000,000.00)

V.C.N. por pagar: Veinticineo Millones Quinientos Noventa y Nueve Mil Balboas
(B/.25,599.000.00).

V.C.N. disponibles Dieciséis Millones Cuatrocientos Un Mil Balboas
(B/.16,401.000.00).

Plazo: Serie A: un afio (3 de febrero de 2016).
Seric B: un afio (10 de febrero de 2016).

Tasa de interés: Seis punto cinco por ciento anual (6.50%), pagado mensualmente,

Respaldo de la emision: — Crédito General del Emisor, Iipotecaria Metroeredit, 5. A.

Garantia: Los Valores estaran garantizados por un Fideicomiso de Garantia

irrevocable constituido con la empresa Central Fiduciaria, 5. A..
conformado  por créditos con garantias de  hipotecas  de
propiedades de sus clientes o de efectivo, quedando claro que el
efectivo aportado podra ser invertido en titulos valores. Los
créditos con garantia hipotecaria tendrdn un avaliio equivalente al
200% del importe de los Valores Comerciales Negociables
emitidos y en circulacion. Cuando los aportes sean en efectivo
¢éstos seran reconocidos a la par y por un valor nominal igual al
valor de los Valores Comerciales Negociable emitidos y en
circulacion.

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad
a) Adopeién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de
Contabilidad No. 34 - Informacion Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NITF's) del Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A,
(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

D, Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)
b) Base de preparacion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico.

Las politicas de contabilidad aplicadas por la empresa para el periodo terminado el 30 de
junio de 20135, son consistentes con aquellas utilizadas en el afio anterior.

Los estados financicros estdn expresados en Balboas (B/), la unidad monetaria de la
Republica de Panamd, la cual esté a la par y es de libre cambio con el Délar (US $) de los
Fstados Unidos de América,

¢) Método de acumulaciin
Los registros contables de la empresa se mantienen bajo el método devengado, que es aquel
que reconoce y reporta los efectos de las transacciones al momento ¢n que se incurre en
cllas.

d) Reconocimiento de ingresos y gastos
Ingresos por intereses y comisiones
Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos, son reconocidos como ingresos
con base al valor principal y a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del
préstamo, bajo el sistema devengado.

Gastos de manejo (Comisiones de manejo)

Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, y se
consideran ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante la vida
del préstamo,

Gastos
Los gastos financicros, generales ¥ administrativos son reconocidos, como tales, cuando sc
incurren en ellos.

¢) Instrumentos financieros
Los instrumentos financieros activos o pasivos financieros son reconocidos en el balance de
situacion, cuando la Financiera se ha convertido en parte obligada contractual del
instrumento. Los misnios son contabilizados a su valor costo de la transaceion.

1) Préstamos por cobrar y provision para posibles préstamos incobrables
Los préstamos por cobrar concedidos se presentan a su valor principal pendiente de cobro
mds los cargos de intereses y gastos de manejo. La empresa no establece una provision para
cuentas incobrables, sino que carga al gasto de cuentas incobrables el saldo de la cuenta al
momento en que césta se produzea.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A,

(Panam4, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

). Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)

g

h)

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Activos propios:

La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras se registran al costo de adquisicion.

{ropaciones subsecuentes:

las renovaciones v mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida uiil
restante, se cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.

Depreciacion:
Los activos fijos son depreciados utilizando el método de linea recta, con base a la vida il
estimada de los activos respectivos, La vida ttil estimada de los activos es como sigue:

Vida til

estimada
Edificio De 30 aiios
Mobiliario y equipos De 10 afios
Mejoras a la propicdad De 10 aios
Equipo rodante De 5 afios

Uso de estimados

La preparacion de los estados fnancieros en conformidad con las Normas de
Internacionales de Informacion Financiera requiere que la administracidn haga estimados y
asunciones que afectan los montos reportados de activos y pasivos y revele los activos y
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y gaslos
durante el periodo reportado. Los resultados actuales pudieran diferir de dichos resultados.

Deterioro de activo

Los valores corrientes de los activos son revisados a la fecha del balance para determinar si
existe un deterioro en su valor en libros. Si el referido deterioro existe. el valor recuperable
del activo es estimado y se reconoce una pérdida por deterioro por la diferencia entre el
valor en libro del activo y su valor estimado de recuperacion.

Declaracion de renta

Ias declaraciones de impuesto sobre la renta de la empresa, estin sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales. por los tiltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.
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(Panamd, Repablica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 2015, con cifras

comparativas al 31 de diciembre de 2014

Efectivo cn eajas v bancos
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Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositado en varias instituciones de

crédito asi:

Cucntas corrienies

Caja

Caja menuda

Banca Macional de Panama
Caja de Ahorros

Banco Bac de Panamd, S, A.
Capital Bank, Inc.

Global Bank Corporation
Banco General, 5. AL

Banco Panama, 5. A
Multibank, Inc.

Balboa Bank & Trust, Corp,
St. George Bank
MetroBank, 5. A,

Banisi, 5. AL

Totales - cuentas corrientes

Cuentas de ahorros
MetroBank, 5. AL
Caja de Ahorros

Totales - cuentas de ahorros

Plazos fijos

[Rance Citibank (Panami), 5. A,

Global Bank Carparation
Banco Bac de Panamid, 5. A,
Multibank, Inc,

MetroBank, 5. A,

Balboa Bank & Trust, Corp.
Banco General, 5. A,
Capital Bank, Inc.

St. Georges Bank

Banisi, 8. A.

Totales - plazo fijo

Sub - lolales

Menos: Sobregiros bancarios ®

Global Bank Corpaoration
MetroBank, 5. A.
Balboa Bank & Trust, Corp.

Sub - totales

Totales netos

# |os sobregiros bancarios estan garantizados con plazos [ijos.

Junio
2015

B 80264
2,050
11,0949
35,682
8.217
575,503
183,980
31.107
5,485
£7.494
10,224
1,597
5,000
___Looo
_1,039.602

Q2004
3,342
96,251

56,073
4,050,000
50,000
50,000
3,140,000
5,000,000
120,000
1,000,000
1,000,000
500,000
14,966,073

16,101,926

1.9159,144
289,086

(2,209,130}
R/, 13,892,796

2014

BY. 42,856
1,850
5,865

35,075
4,285
12
T1.510
9,561
8044
16,472
8,205
6,873

19,576
. 3.342
22918

56,073
4,050,000
50,000
50,000
3,240,000
4,420,000
120,000
1,000,000
500,000

G'U 3..
13,721,199

i
L.-Jl

1,749,656
347,258
85443

(2180357
B/ 11,540,842



2.

wn

-20 -
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd. Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

Préstamos por cobrar - clientes
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, asi:

Junio
2015 2014
Préstamos por cobrar B/ T4.876.659 B/ 70.121.45]
Menos: intereses no devengados 17,119,033 17.122.183
Totales netos B/. 57,757,626 B/ 52.999.268

La empresa no establece una provision para cuentas incobrables, sino que carga al gasto de
cuentas incobrables el saldo de la cuenta al momento en que ésta se produzea.

A conlinuacion presentamos un andlisis de morosidad de los saldos de los préstamos por
cobrar, al 30 de junio de 2015 y al 31 de diciembre de 2014, asi:

Junio

2015 Yo 2014 %
Corriente BLO70,508,003 9417 B/ 64.238.261  91.6]
30 dias 1,969.256  2.63 1,591,757 227
60 dias 609,848  0.8] 2,559,433 3.65
90 dias 928,471 1.24 946,640 1.35
120 dias 861.081 1.15 785.360 1.12
Totales B/. 74,876,659 100.00 B/ 70,121,451 100.00

Impucsto sobre la renta - adelantado

Il monto de B/.1,053 para junio de 2015 v diciembre de 2014, corresponde al impuesto sobre la
renla estimado para el periodo 2015 y 2014, Estos montos fueron determinados con base a la
renta neta gravable segiin la declaracion de renta del afio 2014 ¥ 2013,

Seouros pacadoes por adelantado

Ll monto de B/.14,944 para junio de 2015 y de B/.1,579 para diciembre de 2014, corresponden
a los desembolsos en concepto de primas de polizas de seguro que a la fecha del balance tienen
saldo pendicnte de amortizacion.

Inversiones en acciones y bonos del Estado

[.as inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
inmediato v/o cuya intencién es mantenerlas por un periodo mayor a un afo, se presentan
costo de adquisicion, sin opeidn de venta, (NIC No. 32).

La inversion en acciones se ha realizado en la sociedad Century Aviation Service. S.
Bonas del Estado.
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(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

Propiedades disponibles para la venta

La empresa adquirio via demandas judiciales o en cesién de pago. propiedades por su valor de
deuda. sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas a valuadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion,

A continuacion presentamos el siguiente desglose:

Valor de Valor de
Finca No. Adjudicacion Avalio
120,807 B/, T.456 B 18,000
214677 ¢ 10,916 15.000
Totales B/, 18372 B/ 33,000

+ Pistas propiedades estdn en gestion de venta y tienen carla promesa de pago. en la
actualidad, estan en los tramites respectivos, excepto la finca No. 120807,

Propicdad, mobiliario de oficina, equipos v mejoras, neto de depreciaciones v
amaortizaciones acumuladas
(Véase detalle en la pagina No. 26).

Gastos de oreanizacion, neto de amortizacion acumulada

El monto de B/86,918 para junio de 2015 y de BL103,37]1 para diciembre de 2014,
corresponden a los desembolsos efectuados para la organizacion de las sucursales de Chitrd,
Santiago. Penonomé, David, Aguadulee, La Chorrera, Cerro Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las
Cumbres, Balboa, Coronado, Bethania y 24 de Diciembre. Estos montos serdn amortizados en
un periodo de cinco affos, para junio de 2015 se amortizd B/.16,453 y para diciembre de 2014
se amorlizo B/ 24.858.

Cuentas por pagar - proveedores
I.as cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiiedad de saldos se detallan,
asi:

Junio
2015 N 2014 Yo
De 1 a 30 dias B/. 3.692 8090 B 67976 6215
De 31 a 60 dias - - 19730 18.03
De 61 a 90 dias an3 1.98 2.807 2.50
De 9] a 1206 mas 41,045 £9.93 18.890 17.26

Totales B 45640 10000 B/ 109403 100.00



HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A,

(Panamd, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

10. Priéstamos por pagar - hancos

El monto de esta cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, asi:

Junio
PORCION CORRIENTE 2015
BANCO BAC PANAMA, S. A.
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento Junio
Varios préstamos 2009 - 2019 2015 B/l 8.999
Garantia: Cesiones hipotecarias de los  préstamos
otorgados por la empresa.
CAJA DE AHORROS
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento junio
Varios préstamos 2011 - 2016 2015 821,563
Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
GLOBAL BANK CORPORATION
Préstamo l'echa Hasta
No. vencimiento Junio
Varios préstamos 2012 - 2019 2015 481,999
Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
METROBANIK, S. A.
Préstamo FFecha Hasta
No. veneimiento junio
Varios préstamos 2013 - 2015 2015 _283.000
Garantia: Cesiones hipotecarias de  los  préstamos
otorgados por la empresa.
Totales 1,597,561
PORCION LARGO PLAZO
BANCO BAC PANAMA, S. A. 34,782
GLOBAL BANK CORPORATION _818.589

Totales

B/, _853,371

2014

I3/, 8.806

676,380

269.812

685,000

1,640,004

39,445

B 736,783

Los préstamos hipotecarios otorgados por la empresa tienen primera hipoteca registrada en

Registro Publico, en una relacion a favor de ¢ésta de tres a uno.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A.

(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cilras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

Impuestos v retenciones por pagar

El importe de B/15,071 para junio de 2015 y de B/.17,305 para diciembre de 2014, se le
adeuda a la Caja de Seguro Social vy corresponde a las cuotas obrero patronales, de los salarios
pagados en el mes de junio de 2015 v diciembre de 2014, Estos montos se pagan en el mes
siguiente, es decir, en ¢l mes de julio v enero de 2015,

Tesoro Nacional - L'T.B.M.S.

[l mento de B/.9,015 para junio de 2015 v de B/ 406 para diciembre de 2014, se le adeuda al
Tesoro Nacional y corresponde al L'T.B.M.S. de las operaciones de compra y venta v
prestacion de servicios del mes de junio de 2015 y diciembre de 2014. Estos montos s¢ pagan
en el mes siguiente, es decir en el mes de julio ¥ enero de 2015.

Impuesto sobre la renta por pagar

El monto de B/.669,227 para junio de 20135, incluye el monto de B/.154,752 que corresponde al
impuesto sobre la renta causado para junio de 2015 y de B/.514.461 para diciembre de 2014,
corresponden a los impuesto de renta por pagar de la empresa.  Estos montos fueron
determinados con base a la renta gravable scgun su declaracidn de renta del periodo 2014 y
2013,

Gastos de manejo no devengados

Con base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's) v para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manegjo, deben ser diferidos o generados con base a la
duracion o vigeneia del préstamo. A continuacion presentamos el siguiente analisis:

Junio
2015 2014
Saldos al inicio del periodo B/, 2,752,725 B/ 2,196,025
Totales del periedo al 30 de jumo
de 2015 y diciembre de 2014, 520,756 971.917
Menos: monto diferido por amortizar 3.040,559 2,952,725
Totales de ingresos del periodo B _232,922 B/ _415217

. Utilidades no distribuidas

A las utilidades no distribuidas se le aplicé ¢l monto de B/.17,312 para junio de 2015 y de
B/.4,089 para diciembre de 2014, correspondiente al impuesto complementario pagado por
cuenta de los accionistas en concepto de adelanto al impuesto de dividendos.
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(Panama, Repablica de Panamad)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio de 2015, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2014

16. Otros ingresos
[l saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados vy los
cuales se detallan, asi:

Junio
2015 2014
Legales B/, 246,300 B/, 522,524
Motariales 51.606 108,125
Avaltos 70,200 134,465
Cesion 86,100 180.504
Timbres 8.578 19.882
Seguros 20.488 62.920
Comision de asesoria y andlisis de riegos - 251,030
Minuta - carta de cancelacion 13,062 16,931
Interés moroso 096,914 155,320
Varios 116,405 _ 310,030
Totales B 709,853 B/ 1761.73]

17. (Gastos de personal
El nimero de empleados durante el periodo terminado al 30 de junio de 2015 y al 31 de
diciembre de 2014, es de 111 v 110, empleados. (Véase detalle en la pigina No. 28).
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IV PARTE

El emisor divulgari esta informacion enviando copia de los mismos a los tenedores
de Bonos y VUONs durante el mes de sepliembre de 2015

Firma

tratego Consulling
PPersona que preparoé la
Declaracion.

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
serd puesto a disposicidn del piblico inversionista y del pablico en general®
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ABS TtrusTinc.

Tel.: (307) 226-3775 £ 3778« Fax: (507) 226-7920
Ave. Cuinta, ¥97, entre catles 71 v 72, San Francisco
Apartado 0830 - 01202, Panamd, Panamd

TRUST

B _
FID. ABS 4613A-15 /O'?’&i
T-': 3 -'MOJD
Panama, |3 de julio de 2015

Sefiora

Marelissa Quintero de Stanziola

Superintendente

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Ciudad

Ref.:  Hipotecaria Metrocredit emision de bonos por U$6MM
Fideicomiso FG-003-11

Estimada sefiora Quintero:

Nos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A., mantiene
registrado un fideicomiso de garantia ¢n beneficio de cada uno de los tenedores de bonos,
cuya emision fuere autorizada por dicha superintendencia mediante resolucién CNV
No.485-10 del 24 de noviembre de 2010,

EI patrimonio administrado por la fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
junio de 2015 de SEIS MILLONES SEISCIENTOS OCHO MIL SETECIENTOS
DOLARES CON 79/100 (USS$6,608,700.79).

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracion adicional.

Atentamente,
ABS TRUST INC.

Joflo”

usana Davila
erente General

fshe

CC.HIPOTECARIA METROCREDIT



ABS rtrusTine.

Tel 2307} 2263775 ¢ 3775 = Fax: (307) 226-7520
Ave, Quinta, 837, entre calles 71 v 72, Sen Francisca
Apartado D230 - 01202, Panend, Panand

- TR UST

FID., ABS 4613A-15 40019
—}‘-19—-"-""-\#.5:}':-7’

Panamaé, 13 de julio de 2015

Sefiora

Marelissa Quintero de Stanziola

Superintendente

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Ciudad ;

Ref.: Hipotecaria Metrocredit emisién de bonos por US6MMM
Fideicomiso FG-003-11

Estimada sefiora Quintero:

Nos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A., mantiene
registrado un fideicomiso de garantia en beneficio de cada uno de los tenedores de bonos,
cuya emision fuere autorizada por dicha superintendencia mediante resolucion CNY
No.483-10 del 24 de noviembre de 2010.

El patrimenio administrado por la fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
junio de 2015 de SEIS MILLONES SEISCIENTOS OCHO MIL SETECIENTOS
DOLARES CON 79/100 (US56,608,700.79).

Quedamos a su disposicién para eualguier aclaracion adicianal.

Alentamente,
ABS TRUST INC,

Qo
usana Davila
serente General

she

COHIPOTECARIA METROCREDT



CENTRAL FIDUCIARIA 4o 20

V2!

13 de junio de 2015

Licenciada

Marelisa Quintero de Stanziola
Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores
Ciudad.

REF: HIPOTECARIA METROCREDIT - Emision de Bonos por US$6MM
Fideicomiso FG-001-14

Estimada Licda. Quintero,
Sean nuestras primeras palabras portadoras de un cordial saludo.
Nos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, 5.A. mantiene registrado

un Fideicomiso de Garantia en beneficio de cada uno de los tenedores de los Bonos, cuya
emisitn fuere autorizada por dicha Superintendencia mediante Resolucién SMV No.68-14 de

19 de febrero de 2014,

El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de marzo
de 2015 de SEIS MILLONES SEISCIENTOS ONCE MIL CUARENTA Y SIETE DOLARES
(US$6,611,047.00).

Quedamos a su entera disposicion para cualquier aclaracion adicional relacionada con la
informacién proporcionada.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA 5.A.
AV otk O |

Lurys Madrid

Gerente General

cc. Hipotecaria Metrocredit, 5.A.

Urb. Obarrio, Ave. Samuel Lewis y Calle 58 - Tomre ADR, Piso 8, Oficina 800 D - Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 « Fax: (507) 306-1210 « www.centralfiduciaria.com
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13 de junio de 2015 JCE)

Licenciada

Marelisa Quintero de Stanziola
Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores
Ciudad.

REF: HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisidn de VCN's por US$17MM
Fideicomiso FG-001-14

Estimada Licda. Quintero,

Sean nuestras primeras palabras portadoras de un cordial saludo.

Nos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A. mantiene registrado
un Fideicomiso de Garantia en beneficio de cada uno de los tenedores de VCN's, cuya emisién
fuere autorizada por dicha Superintendencia mediante Resolucidn SMV No.2562-14 de 27 de
mayo de 2014.

El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de marzo
de 2015 de DIECINUEVE MILLONES CUATROCIENTOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO DOLARES CON TREINTA Y NUEVE CENTAVOS (US$19,400,254.39).

Quedamos a su entera disposicién para cualquier aclaracién adicional relacionada con la
informacian propercionada,

Atentamente,
CENTRAL FIDUCIARIA 5.A,
ANttadit .

Lurys Madrid
Gerente General

cc. Hipotecaria Metrocredit, S.A.

Urb. Obarrio, Ave. Samusl Lewis y Calle 58 - Torre ADR, Piso 8, Oficina 800 D - Panam4, Republica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 - Fax: (507) 306-1210 - vww.centralfiduciaria.com



T U0
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13 de julio de 2015

Licenciada

Marelisa Quintero de Stanziola
Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores
Ciudad.

REF: HIPOTECARIA METROCREDIT - Emisién de VCN's por US$42MM
Fideicomiso FG-003-14

Estimada Licda. Quintero,

Sean nuestras primeras palabras portadoras de un cordial saludo.

Mos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, 5.A. mantiene registrado
un Fideicomiso de Garantia en beneficio de cada uno de los tenedores de VCN's, cuya emision
fuere autorizada por dicha Superintendencia mediante Resolucién SMV No.574-14 de 25 de
noviembre de 2014.

El patrimonio administrade por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de junio
de 2015 de DIECISEIS MILLONES SEISCIENTOS TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN
DOLARES CON OCHENTA Y CINCO CENTAVOS (US$16,603,781.85).

Quedamos a su entera disposicién para cualquier aclaracion adicional relacionada con la
infarmacidén proporcionada.

Atentamente,
CENTRAL FIDUCIARIA S.A.
WL‘-M({ -

Lurys Madrid
Gerente General

ce. Hipotecaria Metracredit, S.A.

Urb, Obarrio, Ave, Samug| Lewis y Calle 58 « Torre ADR, Piso 8, Oficina 800 D « Panama, Replblica de Panamia
Tel.: (507) 306-1230 « Fax; (507) 306-1210 « www, centralliduciaria com



